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                                                                                                            ICA
Sayı   : 2010/197                                                                   ANKARA 20.12.2010                                                                                                                                                                                                             Konu : Küçük Sanayi Siteleri Yapı Kooperatifleri 

           Anasözleşmesi taslağı hk.
BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI

Teknik Araştırma ve Uygulama Genel Müdürlüğü

İLGİ: 01.12.2010 gün ve B.09.0.TAU.0.18.00.15-010 / 246-11297

İlgi yazınızla gönderilen Küçük Sanayi Siteleri Yapı Kooperatifleri Anasözleşmesi taslak çalışmanız incelenmiştir.

Bu bağlamda görüşlerimiz;

a) Ekonomik veya bazı özel nedenlerle kooperatiflerden ayrılmak zorunda kalan ortaklara halihazır durumda sadece ödediği para iade edilmektedir. Bu nedenle taslakta yer alan 15. Maddeye “genel kurul kararıyla ortaklıktan ayrılanlara ödediğinin üzerinde bir ödeme yapılabilir” ifadelerinin eklenmesi ile sorun çözülebilecektir. Bundan önceki uygulamalarda Sanayi ve Ticaret Bakanlığı bu görüşü benimsemiş ve Anasözleşme değişikliklerine ön izin vermekteydi.

b) Uygulamalarda genel kurullar ortak sayısının 1/4’ ünün hazır bulunması ile açılıyordu. Genel kurul devam ederken görüşmelerin seyrine göre bazı gruplar toplantıyı sabote ederek yönlendirdikleri ortaklar toplantı salonundan çıkarılarak “görüşme ve karar” nisabı başlığını taşıyan 33. Maddeden yararlanabiliyorlar. Bu nedenle anılan maddeye “açılışta 1/4’ ünün aranması, fakat daha sonraki görüşmeler anında salonda hazır bulunanların yarıdan fazlasının kabulüyle karar alınabilmesini “sağlayacak bir düzenleme yapılması uygun olacaktır.   
c) Özellikle Küçük sanayi siteleri yapı kooperatifleri yapım açısından işlerini tamamlamış ve amacına ulaşmış olmalarına rağmen  iş yeri yapımına yönelik düzenlenmiş Ana sözleşmelerle 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununa göre yönetilmesi gereken siteleri yönetmeye çalışmakta ve bir sürü soruna sebep olmaktadır. Anaözleşmede zorlayıcı bir hüküm olmaması nedeniyle İşletme kooperatifine dönüşmeye yanaşmamaktadır 

ve bu büyük ölçüde bilgisizliklerinden kaynaklanmakta, giderek derebeyliğe dönüşmekte ve kat maliklerinin kanundan gelen haklarını kullanmaları önlenmektedir. Oysa 634 sayılı Kanun kat mülkiyeti kurulduğu andan itibaren uyulması gereken bir düzenlemedir. Bu nedenle zaman zaman bu konuyu bilen kişilerin uyarısıyla harekete geçen kat malikleri Kat Mülkiyeti Kanununun çalışmasını sağlamakta ve sitede çok başlılık başlamaktadır.
Bu durumu çözmek için; “Dağılma sebepleri” başlığını taşıyan 82.nci maddenin sonuna Konut yapı kooperatifleri ve Toplu işyeri yapı kooperatifleri Ana sözleşmelerinde olduğu gibi    “Ayrıca, kooperatif anasözleşmede gösterilen işlerin tamamlanması ve ferdi mülkiyete geçilip işyerlerinin ortaklar adına tescil edilmesiyle amacına ulaşmış sayılır ve dağılır. Ancak, usulüne uygun şekilde anasözleşme değişikliği yapılarak kooperatifin işletme kooperatifine dönüştürülmesi halinde dağılmaya ilişkin hüküm uygulanmaz.” ifadesinin eklenmesi uygun olacaktır görüşündeyiz.
 Bu vesile ile yaklaşan 2011 yılınızı kutlar, başarılı çalışmalar dileriz.

 Saygılarımızla.   


     Muammer NİKSARLI          
Leyla ÖZGEN ÖZCAN

  Genel Başkan                         Ggggenel Müdür
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